ZWROT VAT

Podatek VAT od transakcji zakupu apartamentu odliczy¢ w catosci moze zaréwno klient ku-
pujacy lokal na firme jak i osoba fizyczna. Zwrot podatku VAT mozliwy jest dla wszystkich, dla
0s6b fizycznych, ktore nie prowadza dziatalnosci gospodarczej oraz dla osoéb, ktére prowadza
dziatalnos$¢ gospodarcza.

ZWROT PODATKU VAT DLA OSOBY FIZYCZNEJ

NIEPROWADZACEJ DZIALALNOSCI GOSPODARCZE)J

Zgodnie z zasadg wyrazong w art. 86 ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug
(Dziennik Ustaw Nr 54, pozycja 535 z pdzniejszymi zmianami) - zwang dalej ustawg o VAT, w zakresie,
w jakim towary i ustugi sg wykorzystywane do wykonywania czynnosci opodatkowanych, podatnikowi
przystuguje prawo do obnizenia kwoty podatku naleznego o kwote podatku naliczonego. Przez podat-
nika rozumie sie tutaj m.in. osobe fizyczng wykonujaca samodzielnie dziatalno$¢ gospodarcza (zgodnie
z art. 15 ust. 1 ustawy o VAT). Przez dziatalno$¢ gospodarcza rozumie sie m.in. czynnosci polegajace
na wykorzystywaniu towaréw w sposoéb ciggty dla celéw zarobkowych (zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy
0 VAT.),zatowar moznauzna¢ m.in. budynki (zgodnie z art. 2 pkt 6 ustawy o VAT.). Dziatalno$¢ gospodarcza
w rozumieniu ustawy o VAT, obejmuje takze wykonywanie ustug najmu (co nie rodzi obowigzku podjecia
dziatalnosci gospodarczej).

Zwrot podatku VAT z tytutu zakupu lokalu moze zosta¢ dokonany na podstawie art. 87 ust. 5a ustawy
o VAT, w przypadku, gdy podatnik nie wykonat w okresie rozliczeniowym czynnosci opodatkowanych
(sprzedazy). Na wniosek podatnika ztozony wraz z deklaracja podatkowa, zwrot kwoty podatku naliczo-
nego, jest realizowany w terminie 180 dni od dnia ztoZenia rozliczenia (zgodnie z art. 87 ust. 5a ustawy
o VAT). Mozliwe jest przyspieszenie terminu zwrotu do 60 dni, na pisemny wniosek podatnika, jezeli zto-
zy on w urzedzie skarbowym zabezpieczenie majatkowe w wysokosci kwoty zagdanego zwrotu podatku.
(zgodnie z 87 ust. 5 a ustawy o VAT).

Co zrobic¢ aby skorzystac z prawa do odliczenia oraz zwrotu podatku VAT
w zwiazku z nabyciem lokalu?

Przed nabyciem lokalu lub przed otrzymaniem pierwszej faktury zaliczkowej nalezy ztozy¢ w urzedzie
skarbowym, wtasciwym dla miejsca potozenia nieruchomosci, zgtoszenia rejestracyjnego VAT-R czyli za-
rejestrowac sie jako czynny podatnik VAT, na formularzu VAT-R przed podpisaniem umowy zakupu lokalu
(najpdzniejszy termin, to dzien przed wptatg zaliczki za lokal). Samo zgtoszenie sie jako czynny podatnik
VAT jest bezptatne. Jesli zgtaszajacy sie jako podatnik VAT chce otrzymac zaswiadczenie o rejestracji,
powinien uisci¢ optate skarbowa w wysokosci 170zt (optate skarbowa wnosi sie na konto urzedu miasta.)

Po otrzymaniu faktury (po wptaceniu zaliczki na zakup apartamentu i kazdej nastepnej raty) od develope-
ra, nalezy ujmowac ja w ewidencji zakupu VAT oraz sktada¢ comiesieczne deklaracje VAT-7.

WRAZ Z COMIESIECZNA DEKLARACJA PODATKOWA
NALEZY SKEADAC WNIOSEK O ZWROT PODATKU VAT!



Zwrot podatku VAT jest dokonywany przez wtasciwy Urzad Skarbowy w terminie 180 dni lub 60 dni od
ztozenia wniosku, na rachunek bankowy wskazany w zgtoszeniu rejestracyjnym (aktualizacyjnym).

Jezeli zarejestrujecie sie Panstwo jako czynny podatnik VAT deklaracje VAT-7 nalezy w kazdym miesigcu
roku. Przypadku miesigca bez faktury za rate za zakup apartamentu nalezy ztozyé tzw. deklaracje zerowa.

~ SAMO ZGtOSZENIE DO REJESTRU PODATNIKQW VAT
NIE JEST ROWNOZNACZNE ZE ZGtOSZENIEM DZIAtALNOSCI GOSPODARCZEJ!

Po zakupie apartamentu powinni Panstwo wystawia¢ faktury VAT dokumentujace naleznosci z tytutu
czynszu najmu i ujmowac je w rejestrze sprzedazy VAT oraz w deklaracjach VAT-7.

OSOBY FIZYCZNE PROWADZACE DZIALALNOSC GOSPODARCZA

Osoby prowadzace dziatalnosé¢ gospodarczg moga rozlicza¢ przychody z najmu w ramach prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej (w rodzaju dziatalnosci gospodarczej nalezy wskazac najem wraz z odpowied-
nik kodem PKD).

Osoba fizyczna prowadzaca dziatalnos¢ gospodarczg powinna posiadac¢ status czynnego podatnika VAT
(zarejestrowanego we wtasciwym urzedzie skarbowym na formularzu VAT-R). W przypadku osdb, ktore
prowadzac dziatalno$¢ gospodarczg skorzystaty ze zwolnienia od opodatkowania VAT, w celu uzyskania
zwrotu VAT od nabycia apartamentu, bedg zmuszone do rezygnacji z tego zwolnienia i ztozenia zgtoszenia
aktualizujgcego VAT-R. Zawiadomienie o rezygnacji ze zwolnienia nalezy ztozy¢ w Urzedzie Skarbowym
przed poczatkiem miesigca, w ktérym nastgpi wptata pierwszej zaliczki, przed podpisaniem przedwstep-
nej umowy sprzedaz apartamentu.

Odliczenie podatku naliczonego VAT od zakupu lokalu odbywa sie poprzez pomniejszenie podatku nalez-
nego VAT z tytutu sprzedazy, za miesigc, w ktorym otrzymano fakture zakupu lokalu (lub fakture zalicz-
kowg) - (zgodnie z art. 86 ust. 1 ustawy o VAT.). W przypadku powstania réznicy, tj.: nadwyzki podatku
naliczonego nad podatkiem naleznym, réznice te mozna przenie$é do rozliczenia w nastepnym okresie lub
zadac jej zwrotu (zgodnie z art. 87 ust. 1 ustawy o VAT.).

Wspomniana instrukcja jest opisem stanu prawnego obowiazujacego w dniu 20.12.2020r. Nie ponosimy odpowiedzialno-
$ci za aktualnosé, kompletnosc opisanych wyzej przepiséw. Przed rozpoczeciem podejmowania decyzji, radzimy skonsul-
towac sie z urzedem skarbowym, biurem rachunkowym lub ksiegowym.



